ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 357/1.07.2024 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA N

din 2024

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, TMPREJMUIRE,
ACCESE, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”,
Extravilan Municipiul Arad, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 362222 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: VLAD GRIGORE si VLAD IOANA
Proiectant general: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 56661/27.06.2024

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 51977/10.06.2024, elaborat 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 56660/27.06.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 27/27.07.2024,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Potrivit  Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicad, republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,CONSTRUIRE
STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI, ELEMENTE
PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, ACCESE, LUCRARI
TEHNICO-EDILITARE INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”, Extravilan Municipiul Arad,
Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 362222 — Arad, masurand o suprafata totala de
16.613,00 mp., conform documentatiei anexate, conform anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.3) si 2 (cu
anexele 2.1.- 2.10.), care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1.Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrarea in P.U.G. in lucru

2.2. Incadrarea in zona

2.3. Studiu de cvartal

2.4. Situatia existenta

2.5. llustrare urbanistica/Posibilitdti de mobilare

2.6. Posibilitati lucrari rutiere

2.7. Proprietatea asupra terenurilor

2.8. Posibilitati echipare edilitara

2.9. Traseu cablu LES medie tensiune (20Kv) — alimentare cu e.e. propusa

2.10. Tlustrare urbanistica

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,
inclusiv avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietari/dezvoltatori: VLAD GRIGORE si VLAD IOANA;

2.2. Proiectant general: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L., specialist cu
drept de semnatura RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 23/2022;

2.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 362222 - Arad si
constituie proprietatea privata a proprietarilor  VLAD GRIGORE si VLAD IOANA, masoara o
suprafata totala de 16.613,00 mp;

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,

vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor etc.;

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv



racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente 1n zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente In numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea. 1.5.1 Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilititi nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati,

2.6. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
brangamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei de productie si depozitare preda autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in
vederea preluarii in administrare §i exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste
servicii n unitatea administrativ-teritoriala;

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitati, unde
este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 51977/10.06.2024,

conform anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii In vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii VLAD GRIGORE si
VLAD
IOANA, si se comunica celor interesati de cdtre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana

si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de cétre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor n
sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente



Red./Verif. LF/IB Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 56661 / 27.06.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREIMUIRE,
ACCESE, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”,
Extravilan Municipiul Arad, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 362222 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: VLAD GRIGORE si VLAD IOANA
Proiectant general: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: VLAD GRIGORE si VLAD IOANA
- Proiectant general: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 23/2022

Avand in vedere:
- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 47589 din 27.05.2024, de catre
VLAD GRIGORE si VLAD IOANA;

- raportul de specialitate nr. 56660/A5/27.06.2024 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 51977 /A5/10.06.2024, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 27/27.06.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitad conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1747 din 03.10.2022, se inainteazad spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusd pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 362222 — Arad si
constituie proprietatea privatd a proprietarilor VLAD GRIGORE si VLAD IOANA, masoara o suprafata
totalda de 16.613,00 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:
-,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, ACCESE,
LUCRARI TEHNICO-EDILITARE INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”, Extravilan
Municipiul Arad, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 362222 — Arad.



Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent -
,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, ACCESE,
LUCRARI TEHNICO-EDILITARE INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”, Extravilan
Municipiul Arad, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 362222 — Arad, masurand o
suprafata totala de 16.613,00 mp, Se propune reglementarea unei zone de productie si depozitare P+2E.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim: 60, 00%;
e C.U.T. maxim: 1,80.

Regimul de inal{ime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+2E, cu indltimea maxima de 12,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 119,24 m (107,24 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
12,00 m inaltimea maxima a constructiilor). Iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Roméne nr. 16587/14.09.2023.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -,, CONSTRUIRE STATIE DE
BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI, ELEMENTE PBULICITARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREIMUIRE, ACCESE, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE
INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”, Extravilan Municipiul Arad, Judetul Arad, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 362222 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/IB

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 56660/A5/27.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREIMUIRE,
ACCESE, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”,
Extravilan Municipiul Arad, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 362222 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: VLAD GRIGORE si VLAD IOANA
Proiectant general: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: VLAD GRIGORE si VLAD IOANA
- Proiectant general: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 23/2022

Tncadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in partea de nord a U.A.T. Municipiul Arad, in
extravilan, conform extrasului de C.F. nr. 362222 — Arad, cu accesul din DJ 709C-Strada Campurilor-
DC 1302.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 362222 - Arad si constituie
proprietatea privata a proprietarilor VLAD GRIGORE si VLAD IOANA, masoara o suprafatd totala de
16.613,00 mp si are categoria de folosintd arabil in extravilan.

Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent -
,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREIMUIRE, ACCESE,
LUCRARI TEHNICO-EDILITARE INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI?, Extravilan
Municipiul Arad, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 362222 — Arad, masurand o
suprafata totald de 16.613,00 mp, se propune reglementarea unei zone de productie si depozitare cu un
regim maxim de inaltime de P+2E.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:



- lanord — teren proprietate privata identificat prin C.F. nr. 338473 — Arad;

- la vest — DC 1302, respectiv teren domeniul privat al Municipiului Arad identificat prin
C.F. nr. 365949 - Arad,

- laest — teren proprietate privata identificat prin C.F. nr. 362223 — Arad, canal HCN 16378;

- la sud — terenuri proprietati private identificate prin C.F. nr. 338487 — Arad, respectiv C.F.
nr. 365955 — Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone de productie si depozitare
P+2E.

Zonificarea si unitatile si subunitatile functionale:
ISID — Zond unitati de productie si depozitare, parcaje si dotdri aferente — cu regim de
inaltime max. P+2FE si functiuni complementare admise — functiuni administrative

Subnititi functionale:

e ISID — zona cu functiunea de productie si depozitare, sedii societati private, comert,
administratie si logistica;

e SP — Spatii verzi si plantate;

e Cci - Cai de comunicatie carosabila de incintd, circulatii auto, platforme parcari ;

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 60, 00%;
e C.U.T. maxim: 1,80.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este P+2E, cu indltimea maxima de 12,00 m, respectiv cota
absoluta maxima de 119,24 m (107,24 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
12,00 m iniltimea maxima a constructiilor). Iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 16587/14.09.2023.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Fata de limita de proprietate de la strada, inspre limita vestica, se va realiza o retragere de minimum
10,00 m fata de axul DC 1302;
-Fata de limita de proprietate posterioara, inspre limita estica, se va respecta o retragere de minimum
2,00 m fatd de limita de proprietate, insa, in cazul cladirilor, nu mai putin din jumatate din inaltimea la
cornisa si/sau coama a constructiei celei mai inalte pentru a evita umbrirea proprietatilor invecinate;
-Fata de limitele laterale, inspre limita nordica si sudica, se va respecta o retragere de minimum 2,00 m
fata de limita de proprietate, insd, in cazul cladirilor, nu mai putin din jumatate din indltimea la cornisa
si/sau coama a constructiei celei mai Tnalte pentru a evita umbrirea proprietatilor invecinate.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.



Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 20% din suprafata
totald a terenului.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificaarile si completarile
ulteriore, Anexa 5.

Tn incinta imobilului sunt propuse minim 12 parcari pentru autoturisme, respectiv 5 parciri pentru
autocamioane.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul pe teren se va face din DC 1302.

Avand in vederea necesitatea asigurarii accesului la drumul inscris in C.F. nr. 333518 — Arad, a
terenului nscris in C.F. nr. 362222 — Arad, care face obiectul prezentului PUZ, s-au promovat si
aprobat:

-HCLM Arad nr. 89/14.02.2024 privind aprobarea primei inscrieri in cartea funciard si atestarea
apartenentei la proprietatea privatd a Municipiului Arad a unui imobil situat in extravilanul
Municipiului Arad identificat in parcela De 1302/1. Terenul este inscris in C.F. nr. 365949 — Arad,
-HCLM Arad nr. 90/14.02.2024 privind aprobarea primei iInscrieri in cartea funciard si atestarea
apartenentei la proprietatea privatd a Municipiului Arad a unui imobil situat in extravilanul
Municipiului Arad identificat Tn parcela A 1351/2/1. Terenul este inscris in C.F. nr. 365955 — Arad;

Conform adresei Municipiului Arad, Directia Secretar General, Serviciul Cadastru Extravilan,
Fond Funciar nr. ad. 21739/01.04.2024, se exprima acordul de principiu pentru asigurarea accesului la
drumul public.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute In O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, In vederea realizarii de noi
constructii.Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Terenul destinat realizarii investitiei este format in prezent dintr-o singurd parcela, aflatd in
proprietatea initiatorilor. La aceastd faza nu se doreste parcelarea incintei studiate, dar aceasta se va
putea dezmembra astfel incat fiecare corp/tronson impreuna cu dotarile aferente si cu cotele comune, sa
poata intra in proprietatea diversilor operatori, cu respectarea conditiilor de servitute si parcelare,
conform RGU aprobat prin HG 525/1996.



Utilititi: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente n zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilititi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei de productie si depozitare predd autoritdtii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din
zona de productie si depozitare, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii
zonel de productie si depozitare, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este Intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1747 din
03.10.2022, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 17492107/24.05.2023 | 03.10.2024
2 | Compania de Apa Arad S.A. 7239/07.04.2023 -
3 | Delgaz Grid S.A. 214585738/01.04.2024 | 31.03.2025
214183095/07.04.2023
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 9467/09.06.2023 -
5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 322558/24.04.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 322561/24.04.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 161259/05.06.2024 05.06.2025
Serviciul Rutier 134206/17.05.2023
8 |O.CP.l. Arad P.V. 1301/2023 -
9 | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 16587/14.09.2023 14.09.2024
10 | CJ. Arad—D.T.I.-S.AD.P. - C.E.EEA. 16920/19.07.2023 -
11 | Municipiul Arad — Directia Secretar General 21739/01.04.2024 -
Serviciul Cadastru Extravilan, Fond Funciar
12 | Municipiul Arad — Comisia de eliberare autorizatiei 59978/21/09.08.2023 -
de acces la drumul public
13 | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 384/29.08.2023 -
14 | C.J. Arad — Arhitect Sef 09/20.05.2024 03.10.2024
15 | D.S.P. Jud. Arad 177/15.05.2023 -
16 | M.A.l. — Directia Generala Logistica 568142/11.05.2023 -
17 | M.Ap.N. — Statul Major al Apararii DT/3758/19.04.2023 -
18 | S.R.I. 288885/18.04.2024 18.04.2025
276138/19.04.2023
19 | TRANSGAZ S.A. 45056/1281/20.06.2023 | 20.06.2024
20 | TRANSELECTRICA S.A. 6203/12.04.2023 -
21 | ANN.LLF. 105/26.04.2024 26.04.2025
75/08.05.2023
22 | S.T.S. 17884/10.05.2023 03.10.2024
23 | Directia Judeteand pentru Culturd Arad 101/U/21.04.2023 -
24 | ANN. Apele Romane — A.B.A. Mures — S.G.A. Arad 28/19.05.2023 19.05.2025
25 | Procuri speciali/ Incheiere de autentificare 3104/11.10.2022 -
26 | Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimie Arad 730/11.07.2023 -

/

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 04.06.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr.

2024




Avand 1n vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef

arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. loana Barbatei
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 27.06.2024
VIZA JURIDICA

Liliana Pascaldu



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de VLAD GRIGORE, cu adresa in jud. Arad, loc. Nadlac, str. Vasile
Lucaciu, nr. 1, inregistrata cu nr. 47589 din 27.05.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 27 din 27.06.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,
ACCESE, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”,
Extravilan Municipiul Arad, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 362222 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: VLAD GRIGORE si VLAD IOANA
Proiectant general: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: VLAD GRIGORE si VLAD IOANA
Proiectant: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturi RUR: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L.,
specialist cu drept de semndtura RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 23/2022
Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:
- lanord — teren proprietate privata identificat prin C.F. nr. 338473 — Arad;
- la vest — DC 1302, respectiv teren domeniul privat al Municipiului Arad identificat prin C.F.
nr. 365949 - Arad,;
- laest — teren proprietate privata identificat prin C.F. nr. 362223 — Arad, canal HCN 16378;
- la sud — terenuri proprietati private identificate prin C.F. nr. 338487 — Arad, respectiv C.F. nr.
365955 — Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si

estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone de productie si depozitare
P+2E,

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone de productie si depozitare
P+2E.




Zonificarea si unitatile si subunitatile functionale:
ISID — Zond unitati de productie si depozitare, parcaje si dotdri aferente — cu regim de
inaltime max. P+2FE si functiuni complementare admise — functiuni administrative

Subunitati functionale:

e |SID — zona cu functiunea de productie si depozitare, sedii societdti private, comert,
administratie si logistica;

e SP — Spatii verzi si plantate;

e Cci— Cai de comunicatie carosabila de incintd, circulatii auto, platforme parcari ;

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 60, 00%;
e C.U.T. maxim: 1,80.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este P+2E, cu indltimea maxima de 12,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 119,24 m (107,24 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
12,00 m indltimea maxima a constructiilor). Indltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 16587/14.09.2023.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Fata de limita de proprietate de la strada, inspre limita vestica, se va realiza o retragere de minimum
10,00 m fata de axul DC 1302;
-Fata de limita de proprietate posterioard, inspre limita esticd, se va respecta o retragere de minimum
2,00 m fatd de limita de proprietate, insa, in cazul cladirilor, nu mai putin din jumatate din indltimea la
cornisa si/sau coama a constructiei celei mai inalte pentru a evita umbrirea proprietatilor invecinate;
-Fata de limitele laterale, inspre limita nordica si sudica, se va respecta o retragere de minimum 2,00 m
fatd de limita de proprietate, insd, in cazul cladirilor, nu mai putin din jumatate din Indltimea la cornisa
si/sau coama a constructiei celei mai Tnalte pentru a evita umbrirea proprietatilor invecinate.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 20% din suprafata
totala a terenului.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificadrile si completarile
ulteriore, Anexa 5.

Tn incinta imobilului sunt propuse minim 12 parcari pentru autoturisme, respectiv 5 parcari pentru
autocamioane.



Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul pe teren se va face din DC 1302.

Avand 1n vederea necesitatea asigurarii accesului la drumul inscris in C.F. nr. 333518 — Arad, a
terenului nscris in C.F. nr. 362222 — Arad, care face obiectul prezentului PUZ, s-au promovat si
aprobat:

-HCLM Arad nr. 89/14.02.2024 privind aprobarea primei inscrieri in cartea funciard si atestarea
apartenentei la proprictatea privatdi a Municipiului Arad a unui imobil situat Tn extravilanul
Municipiului Arad identificat Tn parcela De 1302/1. Terenul este inscris in C.F. nr. 365949 — Arad;
-HCLM Arad nr. 90/14.02.2024 privind aprobarea primei iInscrieri in cartea funciard si atestarea
apartenentei la proprietatea privata a Municipiului Arad a unui imobil situat in extravilanul
Municipiului Arad identificat in parcela A 1351/2/1. Terenul este inscris in C.F. nr. 365955 — Arad;

Conform adresei Municipiului Arad, Directia Secretar General, Serviciul Cadastru Extravilan,
Fond Funciar nr. ad. 21739/01.04.2024, se exprima acordul de principiu pentru asigurarea accesului la
drumul public.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii.Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Terenul destinat realizarii investitiei este format in prezent dintr-o singura parcela, aflatd in
proprietatea initiatorilor. La aceasta faza nu se doreste parcelarea incintei studiate, dar aceasta se va
putea dezmembra astfel incat fiecare corp/tronson impreuna cu dotarile aferente si cu cotele comune, sa
poatd intra in proprietatea diversilor operatori, cu respectarea conditiilor de servitute si parcelare,
conform RGU aprobat prin HG 525/1996.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau  deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din



utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitarad autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei de productie si depozitare preda autoritdtii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din
zona de productie si depozitare, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii
zonei de productie si depozitare, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 04.06.2024
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd) si poate fi
folosit numai 1n scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1747 din 03.10.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu
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Anexa 3 la Hotararea nr. / 2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 47628/A5/10.06.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire statie de
betoane,platforma depozitare, sediu birouri, elemente publicitare, sistematizare verticala,
imprejmuire, acces, lucrari tehnico-edilitare incinta, racorduri la utilitati

- Proprietari/dezvoltatori: Vlad Grigore

- Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 362222 Arad

- Proiectant general - SC L' ARHITECTURE D" AUJOURD HUI SRL SRL, proiect
nr.23/2022
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 99191/23.12.2022,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei |
— pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 30.01.2023;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 30.01.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 30.01.2023-08.02.2023 si sa faca observatii, recomandari n
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari In scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent


http://www.primariaarad.ro/

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu cu nr.42491/17.05.2023 si
completarile depuse cu nr.52020/22.06.202, beneficiarii solicita demararea procedurii de
informare §i consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 13.06.2023;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 13.06.2023pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 13.06.2023-27.06.2023 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate pargile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
Tnvecinate identificate cu extras CF 362223, CF 338487, CF 338011, SC RAN &RAD GROUP
SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.Ioana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura

A.G/A.G, 2ex/dos.et.Il1


http://www.primariaarad.ro/

